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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tradlyckan i Varberg

Org.nr 749600-1699
Styrelsen har uppréttat drsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31,

féreningens 50:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1970-1971 pa fastigheten Tradlyckan 59 som
foreningen innehar med dganderatt. P fastigheterna finns 7 st bostadshus med 48
uppgangar pd adresserna Tradlyckevigen 48-142 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvérdeférsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr &ven bostadsrattstillagg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 32 st

1 rok 1418 m?

110 st 2 rok 7032 m?

144 st 3 rok 11520 m?

36 st 4 rok 3564 m?

322 st 23534 m?

Lokaler Hyresratt 48 st 490 m?
Garage Hyresratt 130 st
P-platser  Hyresratt 209 st

P-husvagn Hyresratt 6 st .
375 st 490 m?
Totalt 697 st 24024 m?
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Under de senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhallsdtgérder och
investeringar i fastigheten:
e Total renovering och uppgradering av samtliga tvéttstugor
Ny ledbelysning i ute- och innemiljé
Optimering av varmesystem
Gemensamhetsgarage 1-5 renoverade
Stamrenovering i samtliga hus, samt panncentral
Utbyte av kallarfonster
OVK besiktning
Renovering Panncentral, samt nytt omradeskontor
Fasadrenovering pa panncentralen
Fasadrenovering Hus C, D E, Foch G
Underhéllsatgarder pd innegardar A-B
Elbilsladdning med 18 platser

Vasentliga handelser under och efter ridkenskapsaret

Underhall

Under daret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder och investeringar
¢ Markarbete och plantering av véxter och trad

Nya cykelskydd pd samtliga gérdar

Belysning entréer baksida

Service pd samtliga balkonginglasningar

Paborjat installation av nya matare, IMD

Investerat i en lastbil, parkmaskin, tradgdrdsmaskin samt grasklippare

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under dret. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes
av styrelsen 2022-10-10.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. De ndrmaste dren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:
e Underhdll av garage for 48 st bilar

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes med 1 % 2022-01-01. Under &ret uppgick arsavgifterna i genomsnitt till
660 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2023 upprattade budget, beslot styrelsen att hoja
arsavgifterna med 4 % fr&n och med 2023-01-01. Arsavgifterna uppgdr da till i genomsnitt
686 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 85 724 543 kr. Under dret har foreningen
amorterat 2 277 356 kr och tagit upp nya 1an p3 totalt 10 000 000 kr.

Vasentliga avtal
- Administrativt avtal, HSB
- Fastighetsférsdkring LF
- Telia, internet
- Home Solutions, elmatning
- Fjarrvdrme & el, Varbergs energi
- Vivab, vatten och aviopp
- Systeminstallation, varmestyrning
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-24. I borjan av adret hade féreningen 414
medlemmar. Under 3ret har medlemsantalet 6kat med 6 medlemmar och vid &rets slut
uppgick medlemsantalet i féreningen till 420 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Som medlemsforening i HSB
har bostadsréttsforeningen erhaliit terbaring fran HSB Gota.

Under &ret har 35 (42) tverldtelser registrerats.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Magnus Stolt ledamot, ordférande

QOve Johansson ledamot, vice ordférande
Jenny Larsnads ledamot, sekreterare
Christer Karlsson ledamot

Johnny Svensson ledamot

Lena Jacobson ledamot

Bjérn Andersson ledamot

Alie Hatibova ledamot

Marcus Thunberg ledamot

Anna Ottosson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ordférande Magnus
Stolt och ledamdterna Christer Karlsson, Johnny Svensson, Alie Hatibova.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Stolt, Ove Johansson och Johnny Svensson, Jenny Larsnds
tvd i férening.

Vicevardar har varit Maria Lindskog och HSB-kontoret i Varberg.

Revisor har varit Per-Olof Svensson med Jessica Ekstrand som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Johnny Svensson och Ove
Johansson.

Valberedning har varit Lena Strémbom, sammankallande och Patrik Carlsson.
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HSB Bostadsrattsférening Tradlyckan i Varberg
Org.nr 749600-1699

Flerdrsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettomsattn, Tkr 18349 17957 17742 17482 17446
Resultat efter finansiella
poster, tkr -4 606 2 354 2 325 3307 3215
Balansomslutning, tkr 114061 113067 95481 62746 60238
Eget kapital, tkr 21915 26520 24167 21842 18535
Taxeringsvarde, tkr 353 020 299974 299974 299 974 237883
- varav byggnad, tkr 239585 203052 203052 203052 172057
Underhalisfond tkr 5350 11228 12475 12416 10674
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 660 653 645 639 633
Bankskuld kr/m? 3568 3247 2 640 1400 1457
Réntekostnader kr/m? 45 35 25 17 18
Forandring av eget kapital
Uppl.  Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 2 333 500 0 12313953 9519240 2 353 695
Avséttning underhdll 2022 770 000  -770 000
I_ansprékt underhall 2022 -7 734 248 7 734 248
Overforing till balanserat resultat 2 353 695 -2 353 695
Arets resultat -4 605 617
Belopp vid &rets slut 2 333 500 0 5349705 18837 182 -4 605 617
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 18 837 182
Arets resultat -4 605 617

14 231 566
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 14 231 566

14 231 566

Ytterligare upplysningar betréffande freningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Resultatr'a'kning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Nettoomsattning
IMD Moms
Summa rorelsens intékter

Rorelsekostnader = .
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiigdngar
Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Resultatforandring efter disposition av underhali
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll

Resultat efter fondforandring

T Not1

Not2

Not 3
Not 4

18348829 17956 636

0 30 288

Coesm 1400

18 348 829 17 986 924

-7 734 248 -853 433
-140 100 -129 600
-2 455 960 -705 526

Not-5———=2-240-939 =1-587-178——

-21 869 785 -14 759 740

| -3520955 | 3227184

7 539 6 377
-1 092 201 -879 866
-1 084 662 -873 489

-4605617 2353695

-4 605 617 2 353 695

-770 000 -692 000

7734 248 853 433

2 358 631 2515128
&
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Balansréikning_j

2022-12-31

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699
2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pdgdende nyanlaggningar och férskott

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Korttristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 12 Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

94 950 644 56 172 897
1495 805 1495 805
1691716 91 198

11 405 668 50 490 080

109 543 833 108 249 980
500 500

500 500

109 544 333 108 250 480
7755 14 331

3916 960 4 317 489
103 000 32482

488 926 452 476
4516 641 4816779
4516 641 4816 779
114060974 113 067 259

R
RS
S
ks

RS
N RE
N



Balansr&kning

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond fér inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skuider

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2 333 500 2333 500
5 349 705 12 313 953
7 683 205 14 647 453
18 837 182 9 519 240
-4 605 617 2 353 695
14 231 566 11 872 934
21914771 26 520 387
71 941 072 63 908 583
71941 072 63 908 583
13783 471 14 093 316
850 948 3 368 064
48 862 34 483
2781 959 2 630 842
501 327 289 736

2 238 564 2221 847
20 205131 22 638 288
92 146 203 86 546 871
114 060 974 113 067 259



Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstiligéngar kostnadsfdrs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,6
Inventarier 9,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p§ att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r d8 fastighetens
1&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen_har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr
(0 kr).
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Noter

HSB Bostadsréattsféreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Uppskattningar och bedémningar =

Not2

Not3'

(vriga externa kostnader

Eventualforplikteiser
En ansvarsforbindelse ar en maijlig forpliktelse till foljd av intrdffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena fér materiefla anldggningstillgdngar for att

faststdlla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgéngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beraknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intréffad handelse och det r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.

Arsavgifter, bostader 15 543 096

Hyror 1137 398 1 060 453
Elintakter 868 187 718 570
Ovriga intakter ' 1164 140 1152 625
Bruttoornsattning 18 712 820 18 320 627

Avsatt till inre fond -363 991 -363 991
. 18 348 829 17 956 636

. Driftskostnader i e el
Fastlghetsskotsel och Iokalvérd 801 077 3029730
Reparationer 307 750 397 004
El 1373073 1344 903
Uppvéarmning 2 153 448 2 295 762
Vatten 1204 520 1229 098
Sophémtning 574 122 501 496
Kabel-TV, internet 950 586 944 642
Ovriga avgifter 293 487 298 304
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 549 400 529 538
Foérvaltningsarvoden 594 948 582 003
Ovriga driftskostnader 496 127 331 523

9 298 538 11 484 004

Extern revisor - BoRevision . S '38‘(')'00 - 27500

Medlemsavgifter 102 100 102 100
140 100 129 600
@



HSB Bostadsrattsféreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2022-01-01

2021-01-01

Noks

Personalkostnader och arvoden =~

Medelantal anstalida

Man
Kvinnor

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar
Sociala kostnader
Uttagsskatt

Totalt

Av- och ned:;
Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

2022-12-31

2021-12-31

rivningar av materiella anldggningstiligdngar

136 070 118 350
5500 5500

252 640 409 981
140 920 132 187
535131 666 019
1196 747 1062
360 002 38 445
364 080 0
1920 829 39 507
2455960 705 526

2 051 844 1577 045
189 095 10 133
2240939 1587 178
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HSB Bostadsrattsforeningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

2022-12-31

2021-12-31

Not 7

Not8

Not9

Not10

Not 11

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r
Vérdedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
Arets investeringar

ARrets forsaljning/ utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsaljning/utrangering
Utg&ende avskrivningar

Utgdende bokfort virde
Taxeringsvarde for Tadlyckan 59
Byggnad - bostédder

Byggnad - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt

_ Inventarier, verktyg och installationer =

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pagdende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvirde
Rrets investering

Omfért till byggnad
Utgende anskaffningsvérde

Pagdende nyanlaggning avser markanléggning samt installation av nya métare.

Beréknad utgift uppgér till ca 15 500 000 kr och beraknas fardlg 2023
Andra I&ngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for.

Gvriga fordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2091

1972
88 793 735 88 793 735
40 829 591 0
-2 606 496 0
127 016 830 88 793 735
-32 620 838 -31 043 793
-2 051 844 -1 577 045
2 606 496 0
-32 066 186 -32 620 838
94 950 644 56 172 897
236 000 000 200 000 000
3 585 000 3 052 000
239 585 000 203 052 000
111 000 000 94 000 000
2 435 000 2 922 000
113 435 000 96 922 000
353 020 000 299 974 000
" 315 706 214 465
1789 613 101 331
2 105 409 315 796
-224 598 -214 465
-189 095 -10 133
-413 693 -224 508
1691716 91 198
50 490 080 26 461922
1745 179 24 028 158
-40 829 591 0
11 405 668 50 490 080

500

" 500

C103000 32482
103 000 32482
488926 457 476
488 926 452 476



Noter

HSB Bostadsrattsféreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Not12 Skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter =~
Upplupna réntekostnader 27 782

2022-12-31

2021-12-31

 Nasta &rs

L&neinstitut L&nenummer Rinta Konv.datum _ Total l&neskuld amort./konv.
SBAB 16726885 0,98% 2024-10-11 3200 000 150 000
SBAB 16727040 1,65% 2023-06-08 3200 000 3200 000
SBAB 16727059 3,40% ° 2032-04-16 3237 500 150 000
SBAB 16727067 2,19% 2023-09-08 3237 500 3237500
SBAB 29684383 4,18% 2023-02-28 4 965 960 160 000
SBAB 30575695 1,30% 2024-12-06 3292 400 39 200
SBAB 30716930 1,43% 2030-02-14 9 450 000 200 000
SBAB 31168791 1,25% 2030-08-15 9 500 000 200 000
SBAB 31490413 1,16% 2027-11-15 9 550 000 200 000
SBAB 31984416 1,11% 2026-03-13 9 650 000 200 000
SBAB 32454143 1,37% 2028-10-16 7 800 000 160 000
SBAB - 32578055 1,96% 2029-02-12 5880 000 120 000
SBAB 32796540 2,81% 2023-02-01 3975 000 3975 000
Stadshypotek AB 610665 1,14% 2023-09-01 1408 763 1408 763
Stadshypotek AB 694403 0,97% 2026-09-01 1217 420 63 008
Stadshypotek AB 725889 1,10% 2025-12-30 6 160 000 320 000
85 724 543 13 783 471
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 71941 072
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 73913 503
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 13 783 471 14 093 316
Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dérfor redovisar vi 1dn som forfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med nésta &rs
berdknade amorteringar.
Nésta ars berdknade amorteringar uppgar till 2 362 208 kr.
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 89 875 000 81 724 000

88 334

136 058
Arbetsgivaravgifter 93 569 57 355
Mervardesskatt -141 656 101 312
Ovriga kortfristiga skulder 49 276 42 735
Uttagsskatt 364 080 0
501 327 289 736

16 769

Ovriga upplupna kostnader 669 273 694 401
Forutbetalda hyror och avgifter 1 541 509 1510 677
2 238 564 2221 847
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HSB Bostadsréittsfbreningen Tradlyckan i Varberg, 749600-1699

Noter _ 2022-12-31 2021-12-31
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Alie Hatibova / Markus Thunberg

Per-Olof Svensson Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Trédlyckan i Varberg, org.nr. 7496001699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tradlyckan i
Varberg for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsherittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradlyckan i Varberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resuitatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska sit_t_@tion och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltnmgen och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta rewsmnsbews for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
y

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den £/ & 2023

Carina Eriksson O™ ~ O? 24 Per-Olof Svensson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



